
ちよっと！・・・ ご心配 ちよっと！！・・・ ご注意して

《ご相談は 無料！！》 《ご相談は 無料！！》

株式会社 日 本 海 株式会社 日 本 海
★ 転ばぬ先の 介護資金 老 後の 安 心 ・・・

☆夫婦の介護費用 （概算） 夫＝７５才、妻＝７３才 ★ アパート経営は、儲かっています！！
夫８０才 夫８４才 夫８７（死亡） 妻９０（死亡） 建築 １３年から利益が始まり、３０年間⇨投資の 約２．５倍が儲けです。

夫の介護費用３万円 老人ホーム月２５万円 夫葬儀 墓 ５，０００万円のアパート経営が将来、１億円以上の収入となります。
支 （４年／１４４万円） （３年／９００万円） ２００万円 ２５０万円 ※ 土 地 が、資産として活用できます。

月の生活費（夫婦） 妻の生活費１５万円 老人ホーム月２５万円 妻葬儀 ★ 舞鶴の公共料金が周辺市町村より高い↑↑↑
出 ２６万円 （３年／５４０万円） （５年／１５００万円） １００万円 毎日の生活に大事な、固定資産税・水道料金・下水料金・国民保険料・市民税等々 高い！？

（９年／２８０８万円） 数え上げたら切りがありません。 ・・・ 福知山市・長岡京市・京田辺市と比べて
収 年金収入など ２２万円 妻の年金など １２万円

入 （３１６８万円） （７２０万円） ★ 『 家賃保証は 高負担 』＋『 低収益 』 ？！
支出合計 ６４４２万円 収入合計 ３８８８万円 赤字 ▲ ２５５４万円 新築後、１０年間のの入居率は 高いです ９５％以上あります。
あなたなら どうする ・・・ １．例えば、１０室のアパートを家賃５０，０００円で賃貸しの場合、その保証料は１室月額５，０００円で

★ アパート経営は、儲かっています！！ １０室５０，０００円 年間 ６００，０００円以上負担（損）します。 １０ケ年間 ⇒ ６００万円も

建築後 １３年から利益が始まり、３０年間⇨投資の 約２．５倍が儲けです。 ２．新築１０ケ年間は、空室率は低くアパート経営に問題は少ない。が１０ケ年後より空室が増えてきます。

５，０００万円のアパート経営が将来、１億円以上の収入となります。 逆に、家賃は値下がりしていきます。 純利益のギャッブの発生！！ ⇒ 収入減の加速

※ 土 地 が、残って 資産 として活用できます。 ★ 賃貸住宅の曲がり角
まだ、家賃保証 賃貸住宅（アパート・借家）建てられますか？

★ 舞鶴の公共料金が周辺市町村より高い↑↑↑ 一番危ない １０年以上 家賃保証の賃貸住宅契約。 ⇒ 高リスク・低収益
毎日の生活に大事な、固定資産税・水道料金・下水料金・国民保険料・市民税等々 高い！？ 日本法人企業の全国平均寿命は ３０数年です。
数え上げたら切りがありません。 ・・・ 福知山市・長岡京市・京田辺市と比べて 今流行の、投資ファンド会社は、利益追求型経営です ＝ 利回り重視
舞鶴市は、他の都市と全国同じですといわれています・・・ が 家賃保証とは、米国の投資家は、借金なので投資低対象となります。
証明→ 人口の減少数が、一番多く トップです。 銀行の預金と同じで、有利な投資先が必要です。が賃貸住宅の家賃保証が長期化により

★『家賃保証は 高負担』？！ 新築後、１０年間のの入居率は高いです９５％以上あります。 資金が固定してマイナス（資産価値が低下）となります。

１．例えば、１０室のアパートを家賃５０，０００円で賃貸しの場合、その保証料は１室月額５，０００円で ★ 保証会社が破綻しますと、『 保証は無効 』となります。
１０室５０，０００円 年間６００，０００円以上負担（損）します。 会社をＴ＆Ｂされても債務（保証はカット？ 半額以下の減額？）

２．新築１０ケ年間は、空室率は低くアパート経営に問題は少ない。が１０ケ年後より空室が増えてきます。 ・・・ が投資ファンドの常識です。
逆に、家賃は値下がりしていきます。 純利益のギャッブの発生！！ ⇒ 収入減の加速 債権回収機構では、破綻会社の債権は、債権額の１０％前後以下で取引されている。

★ 保証会社が破綻しますと、『 保証は無効 』となります。 企業の破産債権は、３～５％位が債権者に配当されています。

建物オーナー様の銀行借入金は、そのまま返済となります。 １億円で ４～６千万円の損害？ 総投資額の ４０～６０％が損害です。
家賃収入は、大きく減収、返済は そのまま銀行へ返済です。 債権額 １億円が １０００万円前後になっています。⇒ 約９０００万円の損失！？
債権額 １億円 が １千万円前後になっています。⇒ 約９０００万円の損失発生！？ ★ 破綻後・・・ 今と同じ地元の 不動産会社 が借主を探して 契約します。

《ご相談は 無料！！》 株式会社 日 本 海
１億円で ４～６千万円の損害？ 総投資額の ４０～６０％が損害です。 ★ 売買の仲介手数料 が お得！！ ２，０００万円の取引で ２１．３万円 お得！
★ 破綻後・・・ 今と同じ地元の 不動産会社 が借主を探して 契約します。 安心 ◇ 確実 ◇ 安定利益 ◇ 低経費

《ご相談は 無料！！》 株式会社 日 本 海 （長期の）家賃保証は ありえな～～～い ゆうちょや銀行預金の保証も１人 金１,０００万円以下

★（長期の）家賃保証は ありえな～～～い ゆうちょや銀行預金の保証も１人 金１,０００万円以下 もう一度・・・考えてから 動いてみられたら！！
えー もう動いていますって？・・・ 《ご相談は 無料！！》

安心 ◇ 確実 ◇ 安定利益 ◇ 低経費 《ご相談は 無料！！》
ミニ ミニ ＦＣ舞鶴店

ミニ ミニ ＦＣ舞鶴店 株式会社 日 本 海
株式会社 日 本 海 ＴＥＬ ０９０－８３８１－０８５５ 中野

ＴＥＬ ０９０－８３８１－０８５５ 中野 ☆ 舞鶴で育って ４０年、不動産投資は、経験と実績があります
☆ 舞鶴で育って ４０年、不動産投資は、経験と実績があります。


